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Tillvaxt i sikte trots orolig varid

- laget i svensk ekonomi

Trots stor internationell turbulens, forvéntas Sveriges ekonomiska utveckling bli svagt
positiv 2025. En lagre rdnta, stigande konsumtion och stora satsningar pd infrastruktur

och beredskap bereder vagen.

2025 forvantas varldsekonomin vdxa med omkring 3 pro-
cent, men den globala ekonomin praglas av osdkerhet.
Hela vériden har péverkats av USA:s handelstullar och en
annan pétaglig osdkerhetsfaktor dr konflikterna i Ukraina
och Mellandstern. Europa rustar upp och dkade satsningar
pd infrastruktur gynnar ekonomin pd kort sikt. EU och USA
enades i juli om en tullsats pd 15 procent pad flertalet EU-
varor, vilket gav en storre forutsagbarhet for exportfore-
tagen. Osdkerheten, tillsammans med hogt pristryck som
byggts upp under de senaste dren, gor att de europeiska
hushdllen och féretagen vdljer att skjuta pd konsumtion
och investeringar, vilket leder till en svag efterfrdgan.

Utvecklingen i den svenska ekonomin forvéntas bli svagt
positiv i &r. Sveriges BNP vdxte starkare dn vantat i andra
kvartalet och under perioden maj-juli 6kade hushdllens
konsumtion. Samtidigt véntas hushdéllens disponibla in-
komster stiga med 3 procent i dr. Detta i kombination
med en stabil styrrdnta pd& 2 procent, ger forutsdttningar
for en positiv utveckling. Ndsta ars budget blir expansiv
med fokus pd att stdrka hushdllens ekonomi for att dka
konsumtionen. Det tillfélligt hdjda ROT-avdraget i &r dr en
s@dan satsning. Satsningarna ger ytterligare forutsatt-
ningar for en 6kad konsumtion. Samtidigt ar nybyggandet
fortsatt ganska lagt och pd bostadsmarknaden har
priserna varit i stort oférdndrade under senaste dret.

2025 forvantas Sveriges BNP vaxa med drygt 1 procent,
vilket &r ndgot hogre dn 2024. Det finns dock stora osdker-
heter, kopplat till geopolitiska konflikter, handelstullar

och snabbt skiftande stdmningslagen bland féretag och
hushdll. Med den nya, Idgre rdnteniv@n och lagre inflation
vantas hushdéllens dkade kopkraft f& genomslag dven
inom tjanstesektorn och handeln. Den offentliga ekonomin
prdglas av stora féréndringar: stora satsningar pd civilt
och militért férsvar samt infrastruktur stér nu i centrum.
Kommunernas verklighet préglas av sjunkande befolknings-
tillvéxt och stora behov inom VA och klimatanpassning,
vilket leder till férdndrade behov av offentliga lokaler och
investeringar. Sammantaget forvantas bygginvesteringarna
d&terhdmta sig ndgot under 2025, men férst 2026 prog-
nosticeras en storre tillvaxt.
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BKI = Byggnadskostnadsindex
KPIF = Konsumentprisindex med fast rdnta
PPI = Producentprisindex

b KPIF (Konsumentprisindex med fast rénta) dr ett métt pd& hur hog infla-
tionen dr. Till skillnad frédn KPI, méater KPIF inflationen utan att ta hdnsyn till
réntekostnader. P& sd& s&tt mdater KPIF den underliggande inflationen och
pdverkas inte av Riksbankens ranteféréndringar

Nyckeltal for den svenska ekonomin

2024 P2025 P2026 P2027
BNP +0,9 +1,1 +2,4 +2,5
Hushdllens konsumtion +0,5 +1,2 +2,7 +2,7
Offentlig konsumtion +1,3 +0,8 +1,5 +1,0
Arbetsloshet +8,4 +8,7 +8,3 +79
KPI, drsgenomsnitt +2,8 +0,6 +1,3 +2,1
Bruttoinvesteringar -0,2 -0,6 +3,4 +3,4
Styrrénta i december +2,7 +1,9 +1,8 +2,1

Baserat pd aktuella prognoser frén relevanta prognosinstitut.



Husbyggnad i Sverige

- svag okning av investeringarna vantas i ar

Efter en stark tillbakagéng av husbyggnadsinvesteringarna 2023 och i princip nolltillvéxt 2024,
verkar botten ha ndtts. Efter rdntesdnkningar och inbromsande inflation, har utvecklingen
l&dngsamt borjat vénda. Prognosen for 2025 indikerar en svag tillvaxt av investeringarna, foljt

av en tydlig 6kning under 2026 och 2027.

2024 var ytterligare ett svagt ar for husbyggnadsinveste-
ringarna i Sverige, framfoérallt byggdes f& bostdder. Ett
hoégt kostnadsldge, héga réntor och ekonomisk osdkerhet
minskade investeringsviljan. RGntorna har sedan dess
sjunkit och inflationen stabiliserats. Det ger forutsattningar
for stigande husbyggnadsinvesteringar, dven om mark-
naden dr avvaktande och dterhdmtningen troligen kom-
mer gd l&dngsamt. Det finns fortsatt ett behov av fler
bostader i delar av landet och uppskjutna investeringar
kan nu komma att genomféras nar férutsattningarna
stegvis blir battre.

Forsta halvaret 2025 pdbdrjades husbyggnadsinveste-
ringar for totalt 91 miljarder kronor. Det ér en minskning

med cirka 3 procent jamfort med samma period forra dret.

Husbyggnadsinvesteringarna minskade inom offentliga
lokaler (-15 %) och inom flerbostadshus (-10 %). Samtidigt
okade investeringarna inom industri och lager (+16 %) och
privata lokaler (+11 %). Under andra halvdret forvdntas
investeringarna 6ka ndgot och prognosen for de totala
husbyggnadsinvesteringarna 2025 dr en svag 6kning med
1 procent. Aterhémtningen férvéntas sedan gé énnu
snabbare de kommande dren och investeringarna for-
vantas dka med 7 procent under 2026 och 6 procent 2027.

Pabdrjade husbyggnadsinvesteringar i Sverige,
miljarder kronor, 2024 ars priser

Sektor 2023 2024 ;‘(’)12-; P2025 P2026 P2027
Flerbostadshus 373 376 199 3 8 10
Industri och lager 35,3 36,6 22,8 10 4 3
Privata lokaler * 24,0 225 13,7 5 5 10
Offentliga lokaler** 59,7 60,8 34,7 -7 10

Totalt 156,2 1574 91,0 1 7 6

*kontor, handel och hotell
**skolor, vard, samfdrdsel, idrottsbyggnader mm
Kdlla: SCB, Byggfakta, Navet Analytics

Miljarder kronor, 2024 drs priser

Pabdrjade husbyggnadsinvesteringar i Sverige
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* Omfattar ny- och tillbyggnad av flerbostadshus, industri och lager,
privata lokaler samt offentliga lokaler. Sméhus dr inte inkluderat.
Kdalla: SCB, Byggfakta, Navet Analytics



Drivkrafter och hinder for bygginvesteringar*

Husbyggnadsinvesteringarna styrs av flera olika drivkrafter.

I dagsldget leder Idgkonjunkturen och den ekonomiska osdker-
heten till en minskad investeringsvilja. Det finns dock skillnader
mellan sektorerna: medan bostadsbyggandet fortfarande ligger
kvar pd en 1&g nivd, dr investeringsvolymen inom industrin pd

en relativt hog niva.

Drivkrafter
som leder till 6kat byggande

L&gre ranta ger bdde hushdllen och féretag
bdttre forutsattningar att investera.

Regeringen genomfor satsningar for att
Oka hushdllens kdpkraft.

Brist p& bostdder i storstéderna dkar
investeringarna lokalt.

Stora satsningar pd beredskap och férsvar
gynnar industrin.

Hushdllens kopkraft forvéntas oka, vilket kan
stdrka delar av industrin.

Den gréna omstdliningen innebdr behov av
stora investeringar.

Lagre rdntor, minskad inflation och
ekonomisk stimulans ger hushdllen storre
utrymme att konsumera.

Stédmningsldget inom bdde handeln och
tjdnstesektorn har férbdttrats under 2025.

Hogre klimatmdl driver pé renoveringar
av lokaler for att dka energieffektiviteten.

Stora investeringar i militért och civilt forsvar.

Stora behov att anpassa lokaler till nya
miljokrav och klimatanpassning.

Kommunernas ekonomiska situation
forvantas bli battre under 2025.

Okat behov av lokaler fér dldreomsorg
och sjukvard.
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Hinder
som leder till minskat byggande

Hushdllen &r osékra kring hur den
ekonomiska utvecklingen ser ut framat.

Inflationen har minskat hushdllens képkraft.

Hoga kostnader for byggforetagen
leder till héga hyror/priser.

Befolkningstillvéxten bromsar in.

Hog arbetsloshet.

Svag internationell efterfrdgan.

Negativa effekter av USA:s tullar och
handelspolitik.

Svagt stdmningsldge inom industrin leder

till forsiktighet.

Fastighetsdgarna pressas av stigande
kostnader, ranteutgifter och dkat antal
lediga lokaler.

Vakanserna pd kontorsmarknaden ér
fortsatt hdga.

Antalet konkurser inom detaljhandeln, hotell
och restaurang stiger.

Hog arbetsloshet och dkade kostnader for
vard och omsorg innebdr begrdnsat utrymme
for investeringar inom offentlig sektor.

Svag befolkningsdkning innebdr minskade
behov av offentliga lokaler i vissa delar
av landet.

Laga investeringar i bost&der innebdr
|&gre investeringar i offentliga lokaler i nya

bostadsomrdden.

* I bilden lyfts ndgra av de viktigaste drivkrafterna fram for att ge en snabb dverblick éver vad som pdverkar husbyggnadsinvesteringarna.

Bilden dr inte fullstéindig, dé bygginvesteringarna péaverkas av en méngd olika drivkrafter.



Paborjade husbyggnadsinvesteringar 2023-2027 i
Sverige, ovriga Sverige och i storstadsregionerna

2025 forvantas husbyggnadsinvesteringarna dka med

1 procent i Sverige. Utvecklingen skiljer sig &t i olika delar
av landet och drivs av storstadsregionerna. I Stockholm
okade investeringarna med cirka 20 procent under 2024.
Utvecklingen férvantas vara fortsatt positiv under 2025,
men i en ldngsammare takt (+5 %). I Goteborg och Malmé

I A-region Stockholm

minskade investeringarna under 2024, men under
2025 forvantas trenden vanda och bli tydligt positiv

(11% resp. 12 %).

2026 och 2027 ar prognosen for Sverige tydligt positiv,
investeringarna forvantas 6ka med 7 och 6 procent.

Sverige totalt

Sektor 2023 2024 ;‘612; P2025 P2026 P2027 Sektor 2023 2024 ;‘C,);; P2025 P2026 P2027
Flerbostadshus 10,7 15,2 9,4 -8 10 15 Flerbostadshus 37,3 37,6 19,9 3 8 10
Industri och lager 27 2,4 1,4 25 15 5 Industri och lager 35,3 36,6 22,8 10 4 3
Privata lokaler* 5,7 48 3,2 25 5 10 Privata lokaler* 24,0 225 137 5 5 10
Offentliga lokaler** 7,7 99 8,6 12 Offentliga lokaler** 59,7 60,8 34,7 -7 10
Totalt 26,8 32,3 226 5 8 Totalt 156,2 1574 91,0 1 7 6
I A-region Goteborg
Kv 1-2
Sektor 2023 2024 2025 P2025 P2026 P2027
Flerbostadshus 56 3,5 3,4 45 5 10
Industri och lager 3,1 3,5 2,9 10 15 -5
Privata lokaler* 58 59 2,1 -15 10 5
Offentliga lokaler** 6,9 7,6 4.6 15 0
Totalt 21,3 20,5 13,1 11 8 2
I A-region Malmo
Kv 1-2
Sektor 2023 2024 2025 P2025 P2026 P2027
Flerbostadshus 2,6 2,5 2,6 40 0 10
Industri och lager 1,3 16 08 -5 -5 10
Privata lokaler* 3,7 2,0 1,4 15 5 10
Offentliga lokaler** 39 39 2,1 0] 10 -5
Totalt 11,5 10,0 6,9 12 4 4
Ovriga Sverige
Kv 1-2
Sektor 2023 2024 2025 P2025 P2026 P2027
Flerbostadshus 18,4 16,3 4,5 -2 9 5
Industri och lager 28,2 29,1 17,6 10 2 4
Privata lokaler* 8,7 9,9 7,0 5 3 13
Offentliga lokaler** 41,2 393 19,4 -17 13
Totalt 96,5 94,6 48,4 -4 7 6

*kontor, handel och hotell

**skolor, vard, samfardsel, idrottsbyggnader mm

Kdalla: SCB, Byggfakta, Navet Analytics

Miljarder kronor, 2024 @rs priser




Anlaggningar

- fortsatt stark tillvaxt och vaxande behov

Investeringarna inom anldggning fortsdtter att véxa. De drivs p& av en stor underhdllsskuld
samt behovet av att modernisera samhdllet for att kunna méta kraven pé Idgre utslépp och en
hogre beredskap for bdde klimatférdndringar och kriser.

Anldggningsinvesteringarna fortsatte att stiga under
2024 och 6kade med 4 procent. Investeringarna dkade
brett inom sektorerna, bland annat inom vagar och gator,
el- och varmeverk samt vatten- och reningsverk. 2025
och 2026 forvantas investeringarna fortsdtta att stiga
med 5 procent per &r. Investeringarna drivs pd av stora
underhdlisbehov samt behovet av att anpassa samhdillet
till Ilagre utsldpp och konsekvenserna av klimatférand-
ringarna. Det handlar bland annat om nya investeringar i
energisektorn, b&de energianldggningar och kraftndt.
Dessutom finns ett stort behov av att férnya VA-lednings-
ndten for att sdkerstdlla dricksvattenférsorjningen nar
befolkningen véxer, miljdkraven stiger och risken for
extremvdder okar. Slutligen ska investeringarna i végar
och jérnvag oka, for att modernisera infrastrukturen och
arbeta bort underhdllsskulden.

Miljarder kronor, 2024 ars priser

Anldggningsinvesteringar i Sverige 2023-2027
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Kdlla: SCB, Navet Analytics




Drivkrafter och hinder
for anlaggningsinvesteringar

Drivkrafter som leder till 6kade investeringar

Behoven av investeringar i VA-ledningar &r stora:
systemen behdver fornyas for att kunna dka kapaci-
teten och méta hégre miljdkrav och klimatféréndringar.

Investeringarna bdde i nya energianldggningar (bl.a. i
form av kdrnkraft) och i kraftndt underldttas av investe-
ringsstodd och drivs pd av efterfrdgan pd fossilfri energi.

Satsningen pd svenskt forsvar och Sveriges intrdde
i NATO leder till investeringar i infrastruktur for att dka
robustheten och kapaciteten.

Flera projekt kopplade till slutférvaring av kérn-
brdnsle kommer att pdbdrjas och innebdr 6kade
anléggningsinvesteringar.

For att bdde foretag och den offentliga sektorn
ska kunna klara av den gréna omstdliningen
kravs investeringar som majliggor transporter
med lagre miljdpdverkan.

Klimatférandringarna innebdr att samhdllets
infrastruktur behover rustas for extremvéder.

Hinder som leder till minskade investeringar

+ Den ekonomiska osdkerheten och ldgkonjunkturen
ddmpar investeringsvilian pé delar av anlédggnings-
marknaden.

+ Ho6ga materialpriser och hdjda finansieringskostnader
innebdr att projekt pausas, bantas eller skjuts p&
framtiden om projektkostnaderna dverskrider den
planerade budgeten.

+ Kommunerna forvantas minska sina fasta brutto-
investeringar under 2025, vilket kan betyda att farre
byggprojekt startas.

 F& bostdder byggs. Det innebdr minskad efterfrdgan
pd anldggningar som exempelvis vdgar och VA i
anslutning till nya bostdder.




Heidelberg
Materials

Om rapporten

Syftet med Heidelberg Materials konjunkturrapport ar att bedéma
utvecklingen inom bygg- och anldggningssektorn, vilket &r grunden fér
anvandandet av betong i Sverige. Rapporten ar framtagen i samarbete
med Navet Analytics AB.

Analysen bygger pd en samlad bedémning av ett flertal kallor,
daribland SCB, Konjunkturinstitutet, Boverket och Byggfakta.

Allt arbete och dess resultat har baserats pa tillgénglig information.
Att bedéma utvecklingen framdver innebdr stor osdkerhet, varfor
Navet Analytics inte kan hdllas ansvariga for eventuella konsekvenser
till foljd av anvdndandet av rapporten.

Allt material i denna rapport dr skyddat enligt lagen om upphovsratt.
Kopiering eller presentation och distribution av materialet i rapporten
far inte ske utan tillstédnd frdn Heidelberg Materials.

Om du har ndgra fréigor kring rapporten, kontakta oss gdrna!

Ulrik Szokolay
" NAVET ulrik.szokolay@navetanalytics.se
ANALYTICS +46 705 58 09 14



