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Den svenska ekonomin fortsätter att utveck-
las positivt. Efter en något svagare inledning 
av året har tillväxten under andra kvartalet åter 
tagit fart. Uppgången sker på bred front och i 
centrum står bostadsbyggandet men även den 
övriga byggsektorn, vars bidrag till BNP nu är 
rekordhögt. Detta kan samtidigt utgöra ett hot 
mot tillväxten på sikt, när bygginvesteringarna 
tappar fart. Den privata konsumtionen, som 
under en längre period gynnats av låga ränte-
nivåer, stigande tillgångsvärden och en ökad 
sysselsättning, har tappat lite moment och det är 
troligt att man kan vänta sig något mer försiktiga 
hushåll framöver, i takt med att bostadsmark-
naden börjar kylas av och räntan börjar klättra 
uppåt. Visserligen väntas konsumtionen stiga 
med närmare 2,5 procent per år under komman-
de tvåårsperiod, men räknat per capita ligger 
ökningen under det historiska genomsnittet. Den 
internationella konjunkturen visar styrketecken 
från flera håll och den samlade tillväxten väntas 
växla upp markant från 2016 års tillväxttal på 
drygt 3 procent till närmare 4 procent i år och 
nästa år. Den europeiska ekonomins läge har för-
bättrats. Tyskland fortsätter att dominera, men 
också de sydeuropeiska länderna bidrar alltmer 
till tillväxten och flera år av åtstramningspolitik 
byts nu gradvis ut mot en något mer expansiv 
sådan. En starkare europeisk konjunktur i kombi-
nation med en svag krona gynnar svensk export 
och bidrar till en ökad efterfrågan i industrin. 

1. Makroekonomisk utveckling
1.1 Sveriges ekonomi

Effekterna av detta är att kapacitetsutnyttjandet 
har ökat markant under det senaste året. Inves-
teringsplanerna i industrin visar dock fortsatt 
blygsamma nivåer, men om kapacitetsbristen 
skärps ytterligare kan det snabbt uppkomma ett 
större behov av investeringar.

Den samlade bilden av läget för svensk ekono-
mi ger vid handen att den starka tillväxten biter 
sig fast ytterligare drygt ett år. Samtidigt ökar 
riskerna för ett kraftigt bakslag framöver. Flera 
år av extremt expansiv penningpolitik, som har 
fortsatt trots en allt mer mogen högkonjunk-
tur, skapar stora risker och obalanser. Även om 
mycket tyder på att de första kommande ränte-
höjningarna blir modesta, med hänsyn till den 
fortsatt svaga inflationen, kan andra kreditåt-
stramningar dämpa bostadsmarknaden och leda 
till avsevärt försiktigare hushåll. Man kan heller 
inte utesluta att inflationen ändå till slut tar fart 
med tanke på det allt högre resursutnyttjandet 
och den brett baserade internationella efterfrå-
gan. Det finns samtidigt en risk att Riksbanken, 
med förnyad ledning 2018, ändrar sin politik 
och dessutom kan tvingas väga in hushållens 
skuldsättning i sina beslut, vilket kan leda till en 
snabbare höjning av reporäntan än väntat. Detta 
skulle kunna innebära en situation med stigande 
räntor i en avsvalnad ekonomi, vilket kan dämpa 
hushållens konsumtion och leda till omfattande 
följdeffekter för ekonomin i övrigt.
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•	 Den ökade industriproduktionen, som drivs av 
både inhemsk och internationell efterfrågan, 
har lett till ett ökat kapacitetsutnyttjande. 
Även om stämningsläget dämpades något de 
senaste månaderna, visar SCB:s mätningar på 
positiva planer när det gäller orderstock, pro-
duktions- och anställningsplaner. Ett fortsatt 
ökat kapacitetsutnyttjande skapar behov av 
nyinvesteringar. 

•	 Reporäntan har med all säkerhet passerat sin 
bottennivå och de första höjningarna vän-
tas ske under 2018. Höjningarna väntas bli 
relativt försiktiga med hänsyn till svag interna-
tionell inflation. 

•	 Den internationella ekonomin återhämtar sig 
på bred front. I Europa är utvecklingen också 
positiv med hänsyn till ett något lugnare 
politiskt klimat Tyskland fortsätter att agera 
ekonomisk motor och att den ekonomiska 
situationen har förbättrats något i Sydeuropa. 

1.2 Trender och hotbilder
•	 En kombination av kreditåtstramningar, högre 

ränta och överproduktion av bostäder kan 
göra hushåll försiktigare och skapa omfat-
tande prisnedgångar på bostadsmarknaden. 
Effekterna av en sådan kan ge negativa åter-
verkningar på svensk ekonomi i stort. 

•	 Den fortsatta utvecklingen och effekterna 
av en fördjupad kris i Nordkorea är svåra att 
överblicka. 

•	 Den starka tillväxten för bygginvesteringar-
na har lett till att dessa i dagsläget utgör en 
ovanligt stor andel av den samlade bruttona-
tionalprodukten. Samtidigt som byggsektorn 
i dagsläget utgör en viktig motor i ekonomin, 
innebär situationen en risk för tillväxten på 
sikt när sektorn tappar fart.
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Siffror från årets första halvår visar att det på-
börjades preliminärt 30 500 lägenheter i flerbo-
stadshus. Det motsvarar investeringar för ca 44,1 
miljarder kronor, vilket var en ökning med 11 pro-
cent jämfört med samma period förra året. Av de 
påbörjade lägenheterna var 60 procent koncen-
trerade till storstadslänen, vilket var en minskning 
från fjolårets 64 procent. Det indikerar på en ökad 
aktivitet ute i landet jämfört med storstadsregio-
nerna. Dock visar Skåne fortsatt växande volymer, 
där antalet påbörjade lägenheter ökade med 70 
procent jämfört med samma period förra året. 

Ökningstakten är fortfarande hög, men jämfört 
med första kvartalet visar halvårssiffrorna på en 
tydlig inbromsning. Därför bedömer Industrifakta 
att takten kommer att fortsätta att dämpas och 
prognosen landar på 8 procent. Däremot väntas 
kapacitetsproblem, rekryteringssvårigheter och 
räntehöjning leda till minskad nyproduktion under 
2018-2019. Den aktuella debatten om bostads-
brist och olika politiska stimulanser kommer 
förmodligen leda till en förskjutning mot en ökad 
andel hyresrätter i produktionen. Det kan i sin tur 
innebära en kortare omställningsperiod för bygg-
herrarna, vilket kan leda till lägre nyproduktion. 

Positiva faktorer
•	 255 kommuner uppger att det råder bostads-

brist, enligt Boverkets bostadsmarknadsenkät. 
Trots intensivt bostadsbyggande i fjol har 
bostadsbristen således ökat ytterligare.  

•	 Urbanisering och en stark befolkningsökning 
ökar behovet av bostäder i till-växtregionerna. 

•	 Antalet bygglov har ökat kraftigt under årets 
inledande månader jämfört med samma peri-
od 2016. 

•	 Trots tecken på inbromsning av bostads-
rättspriserna har de stigit med 7 procent de 
senaste 12 månaderna. Priserna väntas hållas 

uppe av ökad sysselsättning och fortsatt låga 
räntenivåer tillsammans med en stor efter-frå-
gan på bostäder. 

•	 Inflationen visar svårigheter att stabilise-
ras kring Riksbankens mål och den ökning 
som skett den senaste tiden kan till stor del 
förklaras av tillfälliga faktorer. Enligt Riksban-
kens bedömning väntas reporäntan passera 
noll-strecket först under 2019. 

Negativa faktorer
•	 Boverket har nyligen justerat ned byggbe-

hovsprognosen, dels på grund av fjolårets 
byggande och dels på grund av en revidering 
i negativ riktning av befolkningstillväxten, till 
600 000 bostäder framemot 2025. Nedjuste-
ringen kan sända signaler till marknaden om 
att bostadsbehovet inte är lika stort som man 
tidigare trott.  

•	 Flaskhalsar, som brist på arbetskraft inom hela 
byggsektorn, gör det svårt att höja nyproduk-
tionstakten ytterligare. 

•	 För att stävja hushållens ökade skuldsättning 
har Finansinspektionen meddelat att de avser 
att skärpa amorteringskravet ytterligare.  

•	 Efterfrågan kan dämpas av höga priser på 
nyproducerade lägenheter. En stor andel av 
inflyttningen till storstäder utgörs av hushåll 
med mycket begränsade möjligheter att efter-
fråga en bostadsrätt. 

•	 Kapacitetsbrist i byggmaterialindustrin och 
prefabsektorn, leder till långa leveranstider. 

•	 Inlåsningseffekter på bostadsmarknaden 
medför att många äldre hushåll i egnahem 
väljer att inte lämna sin nuvarande villa för ett 
bekvämare boende i hyresrätt.  

2. Nybyggnad av bostäder
2.1 Flerbostadshus
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Under årets första halvår påbörjades prelimi-
närt drygt 7 100 nya lägenheter i småhus enligt 
SCB. Jämfört med samma period 2016 innebar 
det en ökning med 12 procent, vilket indikerar 
en inbromsning i tillväxttakten. 53 procent av 
de nybyggda småhusen uppfördes i något av 
de tre storstadslänen, vilket ligger i linje med 
föregående års nivå. Starkast utveckling bland 
storstadslänen hade Skåne län med en ökning på 
81 procent, medan både Stockholms och Väs-
tra Götalands län redovisade minskade volymer 
jämfört med samma period 2016. 

Positiva faktorer
•	 Trots en inflation som tillfälligt nådde över 

Riksbankens mål på två procent väntas den 
expansiva penningpolitiken vara ett tag till. 
Globalt är inflationstrycket lågt och reporän-
tan väntas inte passera nollstrecket förrän 
inled-ningen av 2019, enligt Riksbankens 
senaste ränteprognos.  

•	 Småhuspriserna har fortsatt att stiga under 
våren och sommaren, men det kommer 
samtidigt signaler på att takten har dämpats 
något den senaste tiden. Jämför man tremå-
nadersperioden maj-juli med samma period 
förra året, har priserna stigit med 9 procent. 
Medelpriset i riket för ett sålt småhus den 
senaste tremånadersperioden var 2,96 miljo-
ner kronor enligt SCB.  

•	 Hushållens syn på svensk ekonomi har 
stärkts den senaste tiden enligt Konjunk-
turinstitutets barometerindikator. 

•	 Nyproducerade bostäder kan undantas 
amorteringsreglerna i upp till 5 år.  
 

•	 Stigande sysselsättning, signaler om arbets-
kraftsbrist och överraskande god BNP-ut-
veckling skapar en positiv bild av svensk 
konjunktur. Detta har en viktig inverkan på 
hushållens investeringsvilja.

Negativa faktorer
•	 I takt med stigande bostadspriser växer 

också hushållens skulder och ytterligare 
åtstramningsåtgärder diskuteras. Finansin-
spektionen meddelade i våras att de avser 
att skärpa amorteringskravet, främst riktat 
mot hushåll med höga skuldkvoter.  

•	 Politiska stimulanser för byggande av hyres-
bostäder kan leda till att kommuner ändrar 
planer till förmån för flerbostadshus. Arbets-
kraftsbristen i branschen kan också innebära 
att småhus får står tillbaka.  

•	 En tudelad arbetsmarknad, som innebär 
svårigheter för många grupper att få en 
sysselsättning. 

•	 Försiktigare hushåll. Synen på den egna 
ekonomin är fortsatt positiv men trenden är 
nedåtgående och den lägsta på ett år enligt 
Konjunkturbarometern.  

2.2 Småhus



2.3 Påbörjade lägenheter 1991-2019
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Efter en något trevande inledning av året visar 
halvårsstatistiken att de påbörjade husbyggnads-
investeringarna tar fart igen. Industrifakta har 
därför justerat upp prognosen något för 2017 till 
+5 procent och oförändrad respektive -5 procent 
för 2018-2019. Totalt påbörjades husbyggnads-
projekt till ett värde av 22,9 miljarder kronor un-
der årets första halvår, vilket var en ökning med 
tre procent jämfört med samma period förra året. 
Det var främst ny- och tillbyggnad som stod för 
tillväxten, vilket även återspeglas i att byggnads-
arten stod för 77 procent av den totala volymen. 
Det kan jämföras med 69 procent under helåret 
2016. Enligt Industrifaktas bedömningar väntas 
husbyggnadsvolymen inom kontor, handel och 
privata tjänster ligga i nivå med rekordårens ett 
par år till, innan nedgången inleds i takt med att 
BNP-tillväxten gradvis försvagas. Det råder ett 
positivt stämningsläge i såväl detaljhandeln som 
i privata tjänstenäringar. Företagen rapporterar 
om goda försäljningsvolymer och optimistisk syn 
på framtiden, enligt Konjunkturinstitutets konfi-
densindikatorer. 

Positiva faktorer
•	 Positivt stämningsläge både i detaljhandeln 

och bland privata tjänstenäringar, där bland 
annat detaljhandelsföretagen som rapporte-
rar om god försäljning enligt Konjunkturin-
stitutet. 

•	 Fortsatt bred uppgång av SCB:s tjänstepro-
duktionsindex. 

•	 Ökad sysselsättning och fortsatt låga räntor 
stärker hushållens köpkraft. 

•	 Signaler om att trenden mot allt mindre kon-

torsyta per anställd kan komma att svänga.  

•	 Behov av moderna och ändamålsenliga kon-
torslokaler. 

•	 Låg vakansgrad. I Stockholm är den lägst 
jämfört med de andra nordiska huvudstäder-
na.   

•	 I och med urbaniseringstrenden ökas beho-
vet av handels- och kontorslokaler i storstä-
der.  

•	 Trenden Showrooming. De fysiska butikslo-
kalerna används som komplement till e-han-
deln. 

Negativa faktorer
•	 Sval framtidstro bland handlarna enligt 

Svensk Handels handelsbarometer.  

•	 Behovet av traditionella butikslokaler minskar 
i takt med en starkt växande e-handel. 

•	 Signaler om avmattande försäljningsvolymer.  

•	 Konsumtionstillväxten per capita bromsar in 
väsentligt under 2017 -2018 när de asylsö-
kande succesivt får uppehållstillstånd.  

•	 Mognare läge i konjunkturfasen väntas hålla 
tillbaka bygginvesteringarna inom sektorn.  

•	 Finansinspektionens meddelande om att de 
avser att skärpa amorteringskravet kan på 
sikt hämma hushållens konsumtion 

3. Nybyggnad av lokaler
3.1 Kontor/handel



3.1 Riket, ny- och tillbyggnad 2007-2019. Mkr, 2016 års priser

Källa: Byggfakta, Industrifakta AB



Den totala volymen av ny- och ombyggnads-
investeringar inom industrin uppgick till 12,9 
miljarder kronor under första halvåret. Utfallet 
visade god styrka i hus-byggnadsinvesteringar-
na och jämfört med samma period 2016 var det 
en ökning med över 60 procent. Det är främst 
ny- och tillbyggandet som stod för den kraftiga 
ökningen, men även ombyggnad bidrog positivt.  
Mycket tyder på att volymen i år bryter den två 
år långa nedgången och Industrifakta bedömer 
att ökningen landar kring 15 procent vid årets 
slut. En fortsatt uppgång är väntad även 2018 
för att rekylera nedåt 2019.  

Att stämningsläget inom industrin är klart bättre 
än normalt är det flera faktorer som pekar på. 
Enligt SCB har produktionen ökat med 4,7 
procent hittills i år (januari- juni) jämfört med 
motsvarande period förra året. Även orderin-
gången visar positiv utveckling och har växt med 
6,6 procent jämfört med förra året. Tillväxten för 
orderingången gäller såväl hemmamarknad som 
export. Det positiva stämningsläget återspeglas 
också i Konjunkturinstitutets barometerindikator, 
vilken visar ett mycket starkare läge i tillverk-
ningsindustrin än normalt. Industrins kapacitets-
utnyttjande fortsätter att öka och är nu uppe på 
de högsta nivåerna på 10 år, det vill säga innan 
krisen. Även SCB:s investeringsenkät tyder på 
god investeringsvilja inom industrin och eftersom 
investeringarna i maskiner och inventarier väntas 
bli nära oförändrade framöver, är det inom bygg-
nader och anläggningar den största ökningen 
väntas.  

Det finns dock orosmoln. Det är dels risken för 
en allt för snabbt stärkt krona när Riksbanken 
väl väljer att höja räntan, vilket skulle missgynna 
exporten, och dels att den globala återhämtning-
en stannar av.

Positiva faktorer
•	 Industrins kapacitetsutnyttjande har stigit 

till över 90 procent och är den högsta nivån 
på 10 år. Det kan leda till ett ökat behov av 
maskin- och bygg-investeringar. 

•	 Enligt SCB:s investeringsenkät väntas inves-
teringar i byggnader och anläggningar öka 
kraftigt i år jämfört med 2016. 

•	 Kraftigt ökade bygginvesteringar gynnar trä-
varuindustrin samt stål- och metallverk. 

•	 Barometerindikatorn visar på mycket gott 
stämningsläge i branschen. 

•	 God utveckling av industrins orderingång 
hittills i år.  

•	 Stark tillväxt i USA och en pågående åter-
hämtning i Europa.  

•	 Uppåtgående trend för industriproduktionen.

Negativa faktorer
•	 Den ekonomiska återhämtningen både i 

Europa och internationellt kan hämmas av 
den senaste tidens oroligheter med terrordåd 
och allt hårdare språkbruk mellan USA och 
Nordkorea.  

•	 Signaler på att ekonomin är på väg in i en 
mognadsfas med avtagande tillväxt de kom-
mande åren.  

•	 En framtida höjning av räntan kommer få 
effekter på kronkursen. Detta kan påverka 
exportmöjligheterna. 

3.2 Industri/logistik
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3.2 Riket, ny- och tillbyggnad 2007-2019. Mkr, 2016 års priser

Källa: Byggfakta, Industrifakta AB



Efter fjolårets starka uppgång tyder halvårsutfallet 
på en mindre negativ rekyl i år. Den samlade vo-
lymen ny- och ombyggnadsinvesteringar uppgick 
till 44,9 miljarder kronor, vilket var en minskning 
med 11 procent jämfört med motsvarande period 
2016. Nedgången berörde i stort sätt samtliga 
sektorer, med undantag för skolor och barnstugor. 
Husbyggnadsinvesteringarna inom denna sektor 
ökade istället med 7 procent under den aktuella 
perioden. Sammantaget bedömer Industrifakta att 
husbyggnadsvolymen minskar med två procent i 
år, för att sedan under valåret öka något igen. 

Befolkningsökningen är en viktig faktor. Sveriges 
befolkning har ökat kraftigt de senaste åren och 
om 10 år väntas den ha vuxit med ytterligare en 
miljon invånare. Antalet unga och äldre blir såle-
des också fler, vilket ökar behovet av nya lokaler 
inom skola, förskola och äldreomsorg. Detta sam-
tidigt som en stor del av det befintliga beståndet 
är i behov av upprustning och modernisering. De 
kommunala investeringarna, främst inom skolor, 
kommer därför troligen att ligga kvar på en hög 
nivå, medan landstingens investeringar väntas 
dämpas då en kärvare ekonomi sätter stopp. 

Positiva faktorer
•	 Den starka befolkningsökningen innebär att 

behovet av offentliga lokaler ökar. 

•	 Bygglovsstatistiken indikerar fortsatt positiv 
utveckling av det offentliga husbyggandet.  

•	 De senaste årens starka konjunkturutveckling 
har medfört en ökad sysselsättning och ett 
ökat skatteunderlag, vilket har förbättrat de 
offentliga finanserna. Utvecklingen väntas 
fortsätta i positiv riktning de närmaste två 
åren innan tillväxten i ekonomin bromsar in. 

•	 Ökade satsningar på försvarsmakten kan 
innebära behov av modernisering av befintliga 
lokaler eller tillskott på nya som är anpassade 
efter dagens behov och förutsättningar.  

3.3 Offentliga lokaler

•	 Fortsatt behov av modernisering, ombyggnad 
och energieffektivisering i offentliga verksam-
hetslokaler. Det handlar dels om att ta hand 
om byggnadstekniska brister och skador från 
1960-1970- talets lokaler, dels om att anpassa 
lokalerna så att de motsvarar moderna behov 
och förutsättningar.  

•	 Förutsättningarna för investeringar gynnas av 
det låga ränteläget. 

•	 Fortsatt stort behov av ny- och ombyggnad 
av skolor och förskolor. Dels behöver äldre 
lokaler rustas upp och förnyas för att klara 
dagens krav, dels behövs ett tillskott av nya 
lokaler för att matcha den växande befolk-
ningen.

Negativa faktorer
•	 Enligt SKL bromsar den ekonomiska tillväxten 

in och från och med 2018 växer skatteunder-
laget betydligt långsammare än det har gjort 
de senaste åren. Kommunsektorn står inför 
stora utmaningar på grund av det växande 
behovet av skola, vård och omsorg. 

•	 Den positiva befolkningsutvecklingen baseras 
till stor del på invandring. Dessa prognoser är 
osäkra och justerades ned senast under våren.  

•	 Det finns regionala skillnader både vad gäller 
ekonomisk tillväxt och befolkningsutveckling, 
vilket kan öka de geografiska obalanserna för 
offentligt byggande.  

•	 Det finns risk för kapacitetsbrist hos bygg-
branschen i storstadsområden när både 
bostadsbyggande och infrastruktursatsningar 
ska samsas om tillgängliga resurser. Detta kan 
innebära dels försenade byggstarter dels sti-
gande priser. Kommuner kan tvingas att banta 
investeringar eller skjuta dem på framtiden.
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3.3.1 Riket, ny- och tillbyggnad 2007-2019. Mkr, 2016 års priser

Källa: Byggfakta, Industrifakta AB

Påbörjade ny- och tillbyggnadsinvesteringar, Mdr kr, 2016 års priser 

Källa: Byggfakta, Industrifakta AB

3.4 Lokaler, uppdelat på delsektorer



Anläggningsinvesteringarna 2016 beräknas ha 
uppgått till drygt 88 miljarder kronor, vilket 
innebar att de totala investeringarna ökade med 
5 procent jämfört med året innan. De kraftigaste 
ökningarna svarade vatten-/reningsverk samt post 
och tele för, med uppgångar på drygt 40 procent 
vardera. Som reaktion på fjolårets kraftiga ökning 
minskade investeringarna inom järnvägar 2016 
med knappt 15 procent. Kraftigast minskning 
procentuellt sett redovisades dock bland trans-
portinvesteringarna, vilka minskade med nästan 
30 procent i fjol. Sammantaget var det de priva-
ta anläggningsinvesteringarna som ökade mest 
under 2016. 

Efter två år med god tillväxt väntas i år en liten 
rekyl innan volymen bedöms öka igen 2018. Det 
finns ett behov av utbyte och renovering av alla 
de anläggningar som byggdes under 1960- och 

4. Anläggningar
4.1 Anläggningsbyggande

1970-talen. Samtidigt innebär det stora kostna-
der för kommunerna, vars finanser i dagsläget är 
ansträngda, vilket kan bromsa investeringstak-
ten. Den kraftiga ökningen under fjolåret inom 
post och tele väntas följas upp av mer normala 
nivåer i år, vilket således även påverkar de totala 
investeringarna negativt. Järnvägsinvesteringarna 
beräknas fortsätta att krympa något år. Däremot 
bedöms investeringarna inom vägar och gator 
öka till följd av dels höjda anslag enligt statens 
investeringsplan dels som en effekt av det kraftigt 
ökade bostadsbyggandet. Trots en liten negativ 
rekyl i år indikerar prognosen för perioden 2017-
2018 en tillväxt som helhet. Under 2018 väntas 
både de privata och offentliga investeringarna 
vara drivande för uppgången.
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4.1 Totalt anläggningsbyggande 2007-2019

Källa: SCB, Industrifakta AB
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