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Cementa har under ett antal ar givit ut konjunkturrapporter. Avsikten dr att férséka ge en uppriktig
bedémning av hur framtiden kommer att se ut da det géller anvdndandet av betong i Sverige inom
bygg- och anldggningssidan.

De grunddata vi bearbetar dr himtade fran olika kéllor. Som exempel kan ndmnas SCB,
Konjunkturinstitutet, Finansdepartementet och Boverket. Vi hdmtar dven material fran privata
marknadsundersékningsféretag. Hostens rapport har vi tagit fram i samarbete med Prognoscentret
AB. Vira slutsatser grundar sig pa mangariga erfarenheter vi har av svensk byggmarknad. Vi hopp-
as att vdra kunder skall ha god nytta av denna rapport. Tilldggas skall, att spa i framtida konjunk-
turer &r mycket svdrt. Mdnga faktorer inverkar pa framtida hédndelser, varfér vi mdste reservera oss.
Avlédsningen avslutades i april 2016.

§ Twitter: @cementaab o Facebook: facebook.com/CementaAB e Instagram: @CementaAB

o

Foton i Cementa konjunkturrapport varen 2016
Fotograf: Daniel Hertzell
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Det svenska konjunkturldget

IMFs férvantningar péd vérldsekonomin under
2016 och 2017 har reviderats ned med 0,2 pro-
centenheter jamfért med bedémningen i oktober.
De huvudsakliga skélen till nedrevideringen ar en
svagare utveckling i Brasilien och USA. Tillvaxten
i den globala ekonomin véntas 6ka fradn 3,1 pro-
cent 2015 till 3,4 procent i ar for att sedan stiga
gradvis till 4 procent mot 2018. Det som bromsar
aterhdmtningen &r en fortsatt svag handel och

en |ag industriproduktion.

For svensk del 6kade BNP med hela 5,0 procent
maétt i fasta priser under forra arets sista kvartal.
Detta var langt 6ver alla férvdntningar.

Ar 2010-2014 2015
Kalla Macrobond  Macrobond
BMP 2.4 4.1
Hushallens konsumtion 24 2.6
Offentlig kensumtion 1,2 25
Bruttoinvesteringar 39 7.3
Export 4.3 5,9
Import 5.3 5.4
Sysselsdttning (15-74 ar) 1,2 1.4
Relativ arbetsleshet (15-74 ar) 8,0 7.4
Timlon (KL) 26 2.4
Kensumentprisindex, arsgenomsnitt 09 0.0
Reporinta, arsmedelvarde 1,0 -0,3

For heldret 2015 innebar det en uppgang med
4,1 procent vilket dr betydligt 6ver det historiska
genomsnittet. Det var framférallt exporten, fasta
bruttoinvesteringar och konsumtionen som 6ver-
skred forvantningarna forra aret. Utvecklingen ar
till stor del ett resultat av den expansiva ekono-
misk politik som bedrivits sedan 2009.

Férvdntningarna har dven justerats upp for 2016,
starkt drivet av laga réntor, dkad offentlig kon-
sumtion och en fortsatt dterhdmtning i omvarl-
den. Det blir allt tydligare att vi rér oss ini en
hogkonjunktur, som haller i sig &ven under 2017.
Dérefter vander konjunkturen nedat.

2016 2017 2018

K RB K RB Kl RB
35 3,5 2,3 2,8 1,9 25
27 29 2.4 3.0 2,5 2.8
4. 4,0 o0 2,5 1,9 1,8
43 48 38 4,6 2,6 48
4,2 56 3.2 4,4 3,5 45
4,1 6.3 4,0 5.5 47 5,8
1.7 1,6 1,4 1,3 1,0 1,3
7.4 68 67 6,7 6,3 69
3.2 3.2 3.4 3.5 3.4
0.8 07 A 2.1 3,2 29
-0,5 -0,5 -0,4 -0,4 0,6 0,2

Kl = Konjunkturinstitutet, prognosen fran v51 2015, RB = Riksbanken, prognosen fran v6 2016

Kalldata: Prognoscentret
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Bostadssektorn

Under 2015 pabodrjades 45 727 nya bostader och kop, brist pé attraktiva tomter i tillvaxtregionerna
79 procent av dem utgjordes av ldgenheter i fler- och ett allt storre fokus pa fortatningsbyggande.
bostadshus. Detta kan jamféras med smadhusens | tillagg infors lagstadgade amorteringskrav och
marknadsandel pa narmare 50 procent av alla eventuellt senare under prognosperioden, forsam-
nya bostdder strax innan finanskrisen, (inkl. rad, rade avdragsmojligheter pa bostadslan, skuldkvot-
par och kedjehus). | ar férvéntar vi oss att bo- stak eller andra efterfrigehdmmande atgarder
stadsbyggandet fortsatter upp med ytterligare 16 som paverkar egendgda bostader generellt.
procent, till 53 100 nya bostéder, (11 100 smahus
och 42 000 ldgenheter). Slar prognosen in kom- Flerbostadshus
mer bostadsbyggandet ligga 2,5 ganger hogre dn | &r rdknar vi med att 42 000 lagenheter i fler-
vad den gjorde for fyra dr sedan. bostadshus pdbérjas, vilket dr 2,7 ganger fler dn
under 2012. Dessutom beddmer vi att uppgangen
Smahus fortsatter nésta ar, till 43 000 nya bostdder, men
De grundldggande forutsdttningarna har stegvis branschen befinner sig i ett dilemma. Utveckling-
forsamrats for smahusbranschen dven om byg- en de senaste fyra dren ar till stor del ett resultat
gandet okar i takt med en hog efterfragan, stigan- av en omfattande kreditexpansion hos hushallen
de bostadspriser och en starkt hushallsekonomi. som oroar allt fler varfor ett antal efterfragehdm-
Sméahusfabrikanterna brottas med konsekvenserna mande atgdrder dr pd vdg att inféras. Detta sker
av den 15 procentiga egeninsatsen vid bostads- samtidigt som konjunkturen mattas av fran och

Antal paborjade bostader

hus jmf. med
foregdende ar

2001 7074 12 398 19 472

2002 7438 11723 19 161 -2%
2003 9378 12 722 22 100 15%
2004 10528 16 908 27 436 24%
2005 12 355 19 637 31992 17%
2006 13776 31879 45 655 43%
2007 13 770 14 248 28018 -39%
2008 10 306 11324 21630 -23%
2009 8031 9416 17 447 -19%
2010 9077 17 848 26 925 54%
2011 8 216 18 344 26560 -1%
2012 5544 15 823 21 2367 20%
2013 6683 25702 30475 43%
2014 8473 27992 36 465 20%
2015 9477 36 250 45 727 25%
2016 11100 42 000 53100 16%
2017 9 600 43 000 52 600 -1%
2018 8 500 41 000 49 500 -6%

Kalldata: Prognoscentret
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med ndsta ar vilket paradoxalt nog sammanfal-
ler med stigande rantor. | tilligg lider branschen
redan av resursbrist vilket kommer att borja pressa
upp byggkostnaderna i takt med att efterfragan
pa resurser fran Ovriga Europa okar. Bostadsratts-
priserna i riket ar 14 procent hdgre nu jamfort
med samma datum forra aret men sedan septem-
ber har de planat ut, (enligt Maklarstatistik, 14/3).
Osékrare bostadspriser gor erfarenhetsméssigt
hushéllen mer valvillig till en hyresbostad alter-
nativt mer inriktad pa det befintliga bestandet

dar man undviker risken for ett boprisfall under
produktionstiden. Byggandet av hyresratter for-
vantas ga om bostadsrdtter for att under 2018 na

Vardet av paborjade bostader. SEK Mdr. 2015 ars penningvarde

en andel pa ca 65 procent av alla nya lagenheter
i flerbostadshus, (bostdder byggda i moduler med
tillfalliga bygglov inkluderat). Uppgédngen i nya
hyresratter blir sannolikt inte stark nog for att
hindra en nedgang i det totala bostadsbyggandet
frdn och med nasta ar. Det finns forutsattningar
fér en mer gynnsam utveckling men dd maste

de bostadspolitiska forhandlingarna for att nd en
langsiktig partidverskridande dverenskommelse bli
framgdangsrika. Sa langt saknas tillrdckligt myck-
et konkret information for att kunna dra sddana
slutsatser.

Ar Flerbostads- Totalt Forindring
hus jmf. med
foregdende ar
200

12,2 134 25,2
2002 12,1 12,9 261 2%
2003 16,1 15,8 21,9 22%
2004 18,7 21,7 40,4 27%
2005 21,8 254 47,2 17%
2006 259 30,0 55,9 18%
2007 25:7 27.6 534 -4%
2008 18,3 19,5 37.8 -29%
2009 14,2 12,4 26,7 -29%
2010 153 221 384 44%
2011 14,1 23,2 373 -3%
2012 9.2 1923 28,6 -23%
2013 15 273 388 36%
2014 14,8 305 454 17%
2015 16,5 40,3 56,8 25%
2016 1941 15,8 65,2 15%
2017 16,8 45,6 62,4 -4%
2018 14,9 429 578 7%

Kaélldata: Prognoscentret
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Yrkesbyggnader

Under 2015 pabdrjades 2,6 miljoner kvm nya
yrkesbyggnader, (exkl. fritidshus) vilket var en
nedgédng med 17 procent jamfort med 2014.
Nedgdngen kom fran relativt hdga nivaer efter
ett ar da manga kontor, lager, vard- och under-
visningsbyggnader padbodrjades. Det dr svart att
finna ndgon forklaring till utvecklingen utifrén
grundldggande drivkrafter men den svenska
marknaden &r relativt liten och den har sedan en
tid praglats av ett antal stora projekt som driver
upp aktiviteten enskilda ar. Det mesta pekar
dock pd att byggaktiviteten studsar tillbaka i ar
och nédr upp till ungefdr samma volymer som
2014. Det omfattande bostadsbyggandet okar
dven behovet nérliggande kontor, affar och un-
dervisningslokaler.

Privata Yrkesbyggnader

Byggandet av nya privata Yrkesbyggnader har
hallit sig relativt stabil de senaste aren, i niva
med genomsnittet sedan millenniumskiftet.

Pabérjade yrkesbyggnader i 1000 kvadratmeter

Byggandet minskade med 13 procent forra aret,
métt i antal pabodrjade kvm, men vi férvantar oss
att aktiviteten vander upp med 12 procent i ar.
Under 2017 6kar byggandet med ytterligare 2
procent for att ga tillbaka med 9 procent i slutet
av prognosperioden. Intresset for svenska fastig-
heter har 6kat, fastighetsdagarnas [6nsamhet har
forbattrats, sysselsattningen stiger i god takt och
efterfrdgan ar relativt hog pa yteffektiva kontor-
och kommersiella lokaler i attraktiva lagen. For
att byggandet skall ta ett rejdlt kliv upp behovs
en béattre draghjalp fran omvérlden. Den inter-
nationella efterfrdgan vantas dka ndgot men
detta sker samtidigt som den svenska konjunk-
turen mattas av.

nérings- byggnader Jmf. med

byggnader féregdende ar
2002 1835 433 126 2354
2003 1537 421 135 2092 -13%
2004 1691 383 181 2254 8%
2005 1833 378 193 2404 7%
2006 2206 406 238 2 845 18%
2007 2553 563 244 3 360 18%
2008 2 807 477 225 3 510 4%
2009 1593 611 196 2 400 -32%
2010 2 065 541 215 2821 18%
201 2313 RE5 240 3109 10%
2012 2251 693 186 3130 1%
2013 2140 575 189 2903 7%
2014 2251 856 185 3293 13%
2015 1956 627 235 2819 -14%
2016 2195 840 245 3280 16%%
207 2235 820 210 3 265 0%
2018 2040 770 120 3 000 -8%
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Offentliga Yrkesbyggnader

Offentlig byggaktivitet har lange prédglats av nya
Karolinska Sjukhuset, (NKS) men effekten av det
projektet klingar av. Befolkningsékningen och
centraliseringen dr samtidigt pa rekordnivaer.
Det finns ett uppddmt behov av skolor, offent-
liga lokaler och vadrdbyggnader vilket héller upp
aktiviteten nar NKS ndrmar sig sitt slut. Kom-
munernas och landstingens ekonomier bedéms
vara starka nog for att pdbdrja de projekt som
planeras, speciellt dd staten skjuter till resurser
vid behov.

Ar Industri Kontor/
Affar/
Lager
1596 7.7

Efter forra drets nedgdng pa 27 procent ser

vi i &r en uppgang pa 34 procent, vilket dr en
atergang till 2014 ars byggstartsvolymer. Den
avmattning vi ser under 2017 och 2018, (med

-2 respektive -6 procent) skall inte tolkas nega-
tivt. Behoven av offentligt byggande &r stort och
aktiviteten haller i sig. Totalt ligger byggandet
av vard- och undervisningsbyggnader ca 85 pro-
cent dver det genomsnitt vi sett sedan millenni-
umskiftet.

Wardet av paborjade yrkesbyggnader. SEK Mrd. 2015 &rs penningvarde

Hotell &Re=t: Vird Gvrigt  [Totalt Férindring
Jmf. med
féregdende ir

1.0 3.0 23 53

6.4 25,6
1997 7.9 73 0,9 3.4 1,7 4.4 25,6 0%
1998 65 8.8 0,7 45 0,5 55 26,5 4%,
1999 6.9 10,7 1,0 5,0 0,5 5.4 29,5 1%
2000 7.7 16,0 13 4.6 0.6 | 36,2 23%
2001 7.3 12,6 1,0 3.6 0,9 6,0 315 -13%
2002 539 10,0 0,6 2,5 0,8 72 27,0 -14%
2003 5.2 83 0.7 25 0,4 5.1 221 -18%
2004 6.1 8.1 0,4 1,2 0,9 6,6 23,4 6%
2005 55 8,8 1,3 1,9 0,5 6,9 25,0 7%
2006 65 11,4 13 1,7 1,0 8,8 30,9 24%
2007 76 12,8 1,0 25 21 10,5 36,6 18%
2008 2.1 15,9 1,6 2,2 1,5 8.1 37,5 2%
2009 4.0 9.1 0,9 27 1,9 8.4 27,0 28%
2010 55 9.8 2.2 2.4 0,9 9.9 30,6 14%
2011 67 11,9 1,9 2.4 0,9 9.1 32,9 8%
2012 5.8 13,2 1,1 2.4 45 7.9 34,9 6%
2013 5.8 1,7 1,6 27 3.1 7.7 32,6 7%
2014 6,4 12,1 1,0 4.2 4,7 9.4 37,8 16%
2015 65 10,0 15 3.4 2.4 83 32,2 -15%
2016 6.9 11,9 1,6 5.0 3.6 93 383 19%
2017 65 12,3 1,6 45 3,8 92 37,8 1%
2018 6.0 11,3 1,1 4,1 3,8 8,5 34,8 -8%

Kailldata: Prognoscentret
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Anldggning

Anldggningsinvesteringarna 6kade kraftigt efter
finanskrisen, (frdn ldga nivder) men sedan 2012
har de for transportinfrastruktur planat ut. Nu
véxlar investeringarna upp igen vilket ar en
effekt av den transportinfrastrukturplan som
godkandes 2014 (for 2014 till 2025) vilken ger
en 20 procentig 6kning jamfort dagens nivéer.
Vid sidan av det tillkommer enskilda satsning-
ar pa framst jarnvagsunderhall och lokaltrafik.
Sammantaget 6ppnar detta upp for nya jarn-
vagsinvesteringar, ett utdkat tunnelbanenét i
Stockholm och Vastlanken i Géteborg.

De senaste tva drens aktivitet drevs framst av
hamnprojekt, regionala vaginvesteringar och
satsningar pa kollektivtrafik. | & kommer stora
projekt som "Forbifart Stockholm”, "Slussen”
och tre etapper i E20 Vastergotland in i ett inten-
sivare skede, ("Forbifart Stockholm” omsétter ca
2,5 mdr per &r under projekttiden). Vid sidan av
det har vi en fortsatt 6kning i jarnvdgsarbeten,
kollektivtrafik och anldggningar i anslutning till
ett 6kat bostadsbyggande. Transportinveste-
ringarna véntas 6ka med ca 10 procent i dr och
mellan 5 och 6 procent under resten av prognos-
perioden.

Energisektorn &r i slutskedet av en inten-

siv investeringsperiod som pabdrjades 2006.
Den pressas dock allt hardare av ldga energi-
priser varfor kraftbolagen borjat omvardera

sina utbyggnadsplaner. Energiinvesteringarna
vdntas minska under hela prognosperioden

men nedgdngen kommer fran hdga nivder och
pagdende satsningar pd distribution och renove-
ringar tillsammans med ndgra nya projekt, (som
kraftvarmeverket "Solbacken" i Bords) gor den
mindre dramatisk. Natverket av dricksvatten,
avlopp och dagvatten behover byggas ut och
uppgraderas samtidigt som reningsverken maste
investera for att klara ataganden enligt "Baltic
Sea Action Plan".

Tillvdxten i de totala anldggningsinvesteringarna
vdntas blir 3 procent i ar och i genomsnitt ca 2
procent per ar under resten av prognosperioden.
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Anlaggning totalt

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Transport

Energi och vattentransport

Telekommunikation

Ovrigt (inkl. ROT)

Anlaggning Transport totalt

2012

2013 2014 2015

Transport exkl. vagar och broar

2016 2017 2018

Véagar och broar

Kélldata: Prognoscentret
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Sammanfattande bild av paboérjade byggen

Totala varde av pabérjade byggen i 2015 ars fasta priser, mdr SEK
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Nya Yrkesbyggnade 349 32,6 37.8 32.2 38,3 37.8 34,8

Nya Bostader 286 388 45,4 56,8 65,2 62,4 57.8
Anléaggning Totalt 937 921 953 945 97,2 98,7 101,0
summa: 1572 163,5 178,5 1835 200,6 1989 193,5

4,0% 9.2% 2,8% 93% -09% -27%

Killdata: Prognoscentret

Andringar sedan september 2015

Sedan héstens prognos har vi reviderat upp
framforallt bostadsbyggandet, med 9 procent
respektive 16 procent for aren 2016 och 2017.
For yrkesbyggnader och anldggningssektorn

har vi enbart gjort blygsamma justeringar for
2016 och 2017, (2 procent respektive -2 procent
for yrkesbyggnader och 0,5 procent per ar for
anldggning). Det huvudsakliga scenariot mot ar
2018 ar oférandrad for alla tre segment.
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Oséakerheter

Svensk ekonomi blir stegvis allt mer beroende av
hur omvérlden utvecklar sig. IMF har kontinuer-
ligt justerat ned sina foérvantningar pa den glo-
bala tillvdxten vilket 6ppnar upp for besvikelser
under kommande 4r. Just nu &r det framférallt en
hardlandning i den kinesiska ekonomin, effek-
terna av en Brexit och kortsiktiga konsekvenser
flyktingmottagandet som oroar. Ett annat oros-
moln vore en ny finanskris som i sa fall skulle
stalla alla férutsattningar pa dnda.

For den svenska byggbranschen ar risken fort-
farande pa uppsidan. Byggbolagen har visat sig
mer motstandskraftiga mot kapacitetsbrist och
byggkostnadsdkningar dn vid tidigare perioder
med kraftigt stigande byggaktivitet. Detta kan
delvis forklaras av ldgre produktionskostnader
for material och energi och att forutsattningar-
na att fa in utlandsk arbetskraft forbattrats. Nu
tillkommer dven potentiellt positiva effekter av
blockoverskridande éverenskommelser, forenkla-
de byggregler och ett 6kat industriellt byggande.

Smahus och bostadsratter kan dven utvecklas
battre dn vdntat om kreditregleringar mot hus-
héllen uteblir, eller far mindre effekt 4n vintat.

Bostadspriserna kan falla kraftiga vid en interna-
tionell kris eller en ovantat stark ranteuppgang.
De kan dven gd ned som en bieffekt av att skapa
storre rorlighet pd bostadsmarknaden, (da t.ex.
en sdnkt reavinstskatt sannolikt kompenseras
med hojda boendekostnader). Mest troligt, vilket
ar i linje med var prognos, dr 4nda att bostads-
priserna ddmpas och planar ut som en effekt av
att svensk ekonomi tappar fart.
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"Fortsatt stark byggutveckling”

Sveriges byggaktiviteter fortsatter att stiga och
byggutvecklingen ser ljus ut enligt Cementas
konjunkturrapport for varen 2016. Slar prog-
nosen in kommer bostadsbyggandet ligga 2,5
ganger hogre dn vad den gjorde for fyra ar
sedan.

- Rapporten visar pa en fortsatt stark byggut-
veckling och att vi ndrmar oss den hégre nivdn

i bostadsbyggandet. Slar prognosen in kommer
bostadsbyggandet ligga 2,5 gdnger hogre dn vad
den gjorde for fyra ar sedan vilket ar positivt.
Befolkningsutvecklingen i relation till antalet far-
digstéllda bostéder visar pa det skriande beho-
vet av fortsatt 6kat bostadsbyggande, forklarar
Magnus Ohlsson, Vice VD och Marknadsdirektor
pa Cementa.

De grunddata Cementa bearbetar &r hdmtade
frdn olika kallor. Som exempel kan ndmnas SCB,
Konjunkturinstitutet, Finansdepartementet och
Boverket. Cementa har under ett antal ar tagit
fram konjunkturrapporter med avsikten att forso-
ka ge en uppriktig beddmning av hur framtiden
kommer att se ut da det galler anvdandandet av
betong i Sverige inom bygg- och anldggningssi-
dan.

Konjunkturrapporten finns dven fér nedladdning
pa www.cementa.se.
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