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Cementa har under ett antal ar givit ut konjunkturrapporter. Avsikten dr att férséka ge en uppriktig
bedémning av hur framtiden kommer att se ut da det géller anvdndandet av betong i Sverige inom
bygg- och anldggningssidan.

De grunddata vi bearbetar dr himtade fran olika kéllor. Som exempel kan ndmnas SCB, Konjunktur-
institutet, Finansdepartementet och Boverket. Vi hdmtar dven material fran privata marknadsun-
ders6kningsféretag. Hostens rapport har vi tagit fram i samarbete med Navet Analytics AB. Vira
slutsatser grundar sig pa mangariga erfarenheter vi har av svensk byggmarknad. Vi hoppas att vdra
kunder skall ha god nytta av denna rapport. Tilldggas skall, att spa i framtida konjunkturer dr mycket
svdrt. Manga faktorer inverkar pa framtida handelser, varfor vi maste reservera oss. Avldsningen
avslutades i september 20179.

'F Twitter: @cementaab * Facebook: facebook.com/CementaAB e Instagram: @CementaAB
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Makroekonomisk utveckling

Sveriges ekonomi

Svensk ekonomi befinner sig fortfarande i en hog-
konjunktur men det &r tydligt att vi &r pd vdginien
avmattningsfas. Sedan foérra rapporttillfallet i juni
har laget i svensk konjunktur forsamrats ytterligare
och béde statistik och indikatorer ger grund foér den
bilden. Det &r i och for sig vantat att den interna-
tionella konjunkturtillvaxten ar pa védg att bromsa
in men samtidigt har turbulensen kring handels-
konflikten mellan USA och Kina, Brexit och oro-
ligheterna i Mellandstern skapat 6kad osakerhet,
vilket riskerar att ddmpa vérldskonjunkturen ytter-
ligare. P& hemmaplan har svensk BNP, enligt SCB,
minskat med 0,1 procent under andra kvartalet i &r
till féljd av minskade investeringar. Sysselsdttningen
foll tillbaka fér andra kvartalet i rad och indikatorer
tyder pé att exportorderingdngen dr pa vag ned.
Detta har inneburit att stdmningslaget i industrin
har férsamrats. Enligt Konjunkturinstitutets mat-
ningar har bristen pa arbetskraft i ndringslivet
minskat snabbt under innevarande ar och verkar
vara pa vdg ned mot ett historiskt medelvérde.

Svensk ekonomi pdverkas starkt av ldget i omvarl-
den. Global BNP-tillvaxt vantas bromsa in i ar och
den internationella industrikonjunkturen, tillsam-
mans med branschens fértroendeindikator, visar
patagliga forsamringar. Hos viktiga handelspartners
som USA, Storbritannien, Tyskland och &vriga
euroomradet dr stdimningsldget i industrin pad vag
mot en nivd som dr svagare dn normalt. Detta
vantas leda till en svagare tillvaxt for svenska
exportprodukter.

Aven om prognoserna indikerar att avmattningen
inte blir dramatisk tenderar riskerna pa nedétsidan
att 6vervdga. Flera prognosinstitut har reviderat ner
tillvéxtprognoserna fér 2021 bland annat till f6ljd

av en Okad osdkerhet kring handelskonflikten och
risken for en avtalslos Brexit. Industrins exportor-
deringang har fallit tillbaka och &r nu svagt negativ,
vilket tenderar att hélla tillbaka investeringsvolymen,
nagot som ocksa bidrar till en minskad efterfragan i
ekonomin. Konjunkturinstitutets barometerindikator
fortsatte att falla tillbaka i juli och laget ar nu tydligt
sdmre &n det historiska medelvardet. Sarskilt snabb
har nedgangen varit i tillverkningsindustrin och konfi-
densindikatorn dr nu ungefar i nivd med det historis-
ka medelvardet. Utvecklingen inom andra branscher
har varit mer horisontell och nivderna ligger dven har
relativt ndra sina historiska medelvédrden. De svenska
hushallen har tagit intryck av vad som hander i eko-
nomin och synen pa makroekonomin har férsamrats.
Fortfarande &r man dock relativt positiv géllande sin
egen situation, vilket kan bero pa att ldget fortfaran-
de ar relativt ljust pa arbetsmarknaden och att myck-
et tyder pd att en rantehdjning kan ldta vanta pa sig.
Det finns en risk att negativa hdndelser i omvérlden
kan fa mer betydande inverkan pé svensk export och
investeringar, vilket riskerar att skapa stdrre oro hos
hushallen for sin egen ekonomi. Detta kan skapa ett
ytterligare forsémrat lage pa bostadsmarknaden och
ddmpa konsumtionen. Byggmarknaden, som varit
en drivande faktor for svensk BNP, ser ut att tappa
ytterligare fart och framst géller det byggandet av
bostadsratter samt de privata lokalinvesteringarna.

2018 P2019 P2020 P2021
BNP +2,4 +1,4 +1,2 +1,6
Hushallens konsumtion +1,2 +0,9 +1,8 +1,9
Offentlig konsumtion +0,9 +0,4 +0,5 +0,3
Arbetsloshet +6,3 +6,4 +6,6 +6,7
KPI, arsgenomsnitt +2,1 +1,8 +1,7 +1,8
Bruttoinvesteringar +4,0 -0,6 0,4 +1,4
Styrranta i december -0,3 -0,3 -0,3 -0,2

Baserat pa bedémningar fran banker, prognosinstitut m fl.
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Trender och hotbilder

e Svensk ekonomi paverkas starkt av laget i om-
vérlden. Global BNP-tillvdxt vantas bromsa in i
ar och den internationella industrikonjunkturen,
tillsammans med branschens fortroendeindi-
kator, visar patagliga forsamringar. Hos viktiga
handelspartners som USA, Storbritannien,
Tyskland och 6vriga euroomradet dr stimnings-
laget i industrin pa vdg mot en niva som ar
svagare dn normalt.

e Inflationen har under den senaste tiden kretsat
kring Riksbankens inflationsmél pa 2 procent.
Med &kad global osdkerhet och en svagare
internationell tillvaxt védntas inflationstrycket
falla tillbaka. En bedémning &r att Riksbanken
skjuter fram tidigare planerade rantehojningar
och att den extrema lagrantemiljon kvarstar
under 6verskadlig tid.

e Risken for en avtalslos Brexit och att handels-
kriget mellan USA och Kina fortsatter under
hela Trumps kvarvarande &mbetsperiod bidrar
till en svagare global tillvaxt.

Samtidigt som en svalare konjunktur tenderar
att ddmpa nybyggnadsinvesteringarna inom
privat sektor kan de fortsatt ldga rdntorna
mildra nedgangen.

Bostadsbristen kvarstar. Den samlade nypro-
duktionsvolymen véntas fortsatta minska for
att sedan plana ut. Andelen hyresrétter av
nyproduktionen kommer troligen att 6ka de
kommande tva aren.

Flera ar av extremt lag ranteniva och kraftigt
stigande bostadspriser har byggt upp stora
formogenheter hos de hushall som befunnit

sig inne pd bostadsmarknaden under en langre
tid. Samtidigt har det byggts upp vdxande mot-
sdttningar och en polarisering dd manga hushall
har svart att kopa sin forsta bostad. Kraven pa
kontantinsats och de utékade reglerna kring
amortering forsvdrar situationen ytterligare.
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Nybyggnad av bostader

Flerbostadshus

Under &rets férsta sex manader pabérjades det
preliminart cirka 19800 ldgenheter i flerbostadshus.
Jamfort med volymen under forsta kvartalet i ar

har takten i byggandet sjunkit och i jamférelse med
samma period 2018 var volymen i ar 12 procent
lagre. Omréknat till arstakt indikerar utfallet att
helarsvolymen kommer att minska med drygt

5 procent jamfoért med 2018. Det &r noterbart att
flerbostadshusproduktionen i Véstra Gotalands lan
Okar svagt medan bada 6vriga storstadslan visar
kraftiga nedgangar. Utvecklingen fortsétter att ligga
i paritet med Navet Analytics prognos och dérfor
gors inga justeringar varken for 2019 eller 2020.
For 2021 gors en liten férdndring och prognosen
hojs fran O till +3 procent. Navet Analytics gor
bedémningen att nuvarande regering kommer att
bidra till ett 6kat hyresrattsbyggande i slutet av
prognosperioden och att en 6kad aktivitet samman-
faller med nésta kommun- och riksdagsval 2022.

Likt utvecklingen fér smé&huspriserna har pri-
serna pd bostadsratter legat stabilt under de
senaste tolv manaderna enligt data fran Svensk
Méklarstatistik. Till skillnad mot signalerna fran
sméahusprisstatistiken fér de senaste manaderna
finns det dock inget som tyder pa en 6kning for
bostadsrattspriserna. Troligen dr det en omfattande
fardigstéllandevolym de senaste 2—3 aren i kom-
bination med finansiella restriktioner som héller
tillbaka prisokningarna. | takt med att efterfrdgan
pa bostadsratter dimpas och nyproduktionen av
denna upplatelseform faller tillbaka, vantas istéllet
andelen hyresrdtter av flerbostadshusbyggandet
att fortsatta oka. 2018 utgjorde hyresratterna 52
procent av volymen nyproducerade ldgenheter.

Man kan notera att storstadsldnens andel av
flerbostadshusproduktionen har minskat sedan
forra rapporttillfallet i juni, d& de tre ldnen
svarade for tva tredjedelar av nybyggandet. |
denna rapport, som visar forsta halvarets inves-
teringar, var andelen endast 60 procent.

Positiva faktorer

e Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat ar det
hyresratter som flest kommuner anser sig beho-
va. Mdnga kommuner menar ocksd att behoven
av storre hyresratter ar stora.

e Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat rappor-
terar 240 av 290 kommuner om bostadsbrist.
Detta ar dock nagot farre jamfort med ett ar
tidigare. Dessutom har antalet kommuner som
upplever balans 6kat ndgot de senaste tolv
manaderna.

e Boverket berdknar att bostadsbehovet uppgar
till cirka 535000 bostader under perioden
2018-2025, vilket motsvarar en byggtakt om
cirka 67000 lagenheter per ar. Behoven har
ddmpats ndgot med hénsyn till en svagare
befolkningsprognos.

Negativa faktorer

e Skarpta amorteringskrav drabbar sarskilt yngre
och mindre hushall i storstdderna dar priserna
pa bostadsrétter ar som hogst.

e Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat begrén-
sas bostadsbyggandet i manga kommuner av
hoga produktionskostnader och av att det ar
svart for manga hushall att fa ett bostadslan.

e Enligt Boverkets egen prognos védntas bostads-
byggandet minska bade 2019 och 2020.

e Fortsatt osdkerhet om investeringsstodet for
hyresratter och studentbostdder kan ha lett till
framskjutna projekt. Enligt Boverket véantar cirka
9000 beviljade bygglov pa byggstart.

e Antalet beviljade bygglov indikerar en nedgédng
i flerbostadshusbyggandet med omkring 15
procent under det kommande &ret, baserat pa
en jamforelse av de senaste sex manadernas ut-
veckling jamfort med féregdende sexmanader-
speriod. Jamfdrs det senaste drets bygglov med
foregdende 12-manadersperiod visar. statistiken
en minskning med 7 procent.
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Investeringar
Paborjade lagenheter i flerbostadshus 2009-2021, Mkr, 2018 ars priser
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Smahus

Under forsta halvdret i &r paborjades det preli-
mindrt cirka 4900 smahus. Jamfért med samma
period forra aret innebar det en minskning med
18 procent. Arstakten, som beraknas utifrén att o
det paborjas lika mdnga smahus resterande tva
kvartal, ger signaler om en minskning med 10
procent fér heldrsvolymen i &r. Man kan notera
kraftiga minskningar i smahusproduktionen i de
tre storstadsldnen. Prognosen for innevarande ar
justeras inte i denna rapport eftersom utvecklingen
fortsatter att ligga i linje med NAVET Analytics
bedémningar. Aven prognosen fér 2020 och 2021
ldmnas oférdndrade pa -10 respektive -3 procent,
vilket stods av utvecklingen for beviljade bygglov .
och den védntade konjunkturutvecklingen i &vrigt.

Sméhusbyggandet kommer troligen att paverkas
negativt under prognosperioden av en svagare och
mer osédker konjunktur. Hushallens fértroende for
den egna ekonomin har dnnu inte paverkats av
signalerna om en konjunkturavmattning, men nar
det géller férvdntningarna pa den svenska ekono-
min ser man mer negativt pa utsikterna. | takt med
att arbetslésheten borjar stiga kommer troligen
bendgenheten for stdrre investeringar att ddmpas.
Med stigande arbetsloshet vantas |6nedkningarna
bli modesta i ett historiskt perspektiv. Mot slutet
av perioden véntar sig Navet Analytics att flerbo- .
stadshusbyggandet 6kar svagt och andelen nypro-
ducerade hyresratter av total produktionsvolym

beraknas ocksd védxa. Detta kan bidra till en 6kad

rorlighet pa bostadsmarknaden, vilket kan leda till

att tillgangligheten pé begagnade sméhus okar.

Positiva faktorer

e Inflationen har, efter att ha pendlat kring malet
pa 2,0 procent, fallit tillbaka under sommaren. |
juli 1ag inflationen pa 1,5 procent. Riksbankens
prognos indikerar att repordntan kommer att
ligga pd 0,25 under utgdngen av 2020. Flera
andra bedémare inklusive Konjunkturinstitutet
gor emellertid bedémningen att Riksbanken
véntar med nésta hojning till hdsten 2020 och
att rdntan inte passerar noll under nésta ar.
Inflationstrycket kommer troligen att falla tillba-
ka under de kommande tva aren till féljd av en
svagare ekonomisk tillvaxt.

Under de senaste tre manaderna har man
kunnat notera en svag prisdkning for férsdlda
smahus.

Svérigheterna fér manga hushall, utan stérre
kontantinsats, att efterfriga ett smahus bidrar
till inl&sningen i det befintliga bestdndet, vilket
skapar ett behov av nybyggnation.

Enligt Konjunkturinstitutets matning har hus-
héllens syn pa den egna ekonomin forbattrats
nagot under de senaste manaderna.

Negativa faktorer

Under de senaste sex manaderna har antalet
beviljade bygglov minskat med omkring 4
procent. De senaste tolv manaderna uppgar
minskningen till ndrmare 20 procent jamfort
med foregdende tolvmanadersperiod.

Den sammanlagda effekten av alla finansiella
atstramningsatgarder, som amorteringskrav,
bankernas krav pa vilka rantenivder hushallen
ska klara samt kravet pd 15 procents kontan-
tinsats, gor det svért for ménga hushall att
ha rdd att finansiera ett smahus. Inte minst
drabbar detta yngre hushall, som ofta saknar
kontantinsats.

Konjunkturen har nu gatt in i en period med
svagare tillvaxt dar sysselsdttningsdkning och
|6nedkningar vantas tappa fart. Hushéllen har
blivit mer pessimistiska om Sveriges ekonomi,
vilket kan innebdra att man blir mer forsiktig
med stOrre investeringar.

Efter att ha natt sin topp under forsta kvartalet
2018 har smahuspriserna med vissa variationer i
princip sttt stilla kring 3 miljoner kronor under
det senaste aret.
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Investeringar
Paborjade lagenheter i smahus 2009-2021, Mkr, 2018 &rs priser
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Nybyggnad av lokaler
Kontor/handel

Den samlade volymen ny- och tillbyggnadsin- Positiva faktorer

vesteringar inom kontor och handel uppgick till e Kombinationen av internationellt lagt rantelige,
16,9 miljarder kronor under férsta halvaret i &r. daribland att Fed sinkte rintan under somma-
Utfallet innebar en minskning med 4 procent ren for forsta gdngen pa 11 ar och en konjunk-
jamfort med samma period 2018. Omraknat till turavmattning ar det svart att se att Riksbanken
arstakt blir ddremot bilden en helt annan och hojer rantan i nartid.

signalerar istéllet en 6kning med drygt 20 pro-
cent. Halvarsutfallet ger darmed indikationer at
olika hall och prognosen i ar lamnas oférandrad.

e Ldaga vakansgrader i kontorsbestandet. |
Stockholm ar vakansgraden lagst i jamforelse
med de andra nordiska huvudstaderna.

Flera faktorer ligger bakom beddémningen om e Konjunkturinstitutets konfidensindikator fér
en svagare utveckling av nybyggnadsinveste- handeln visade ett ldge som var nagot starkare
ringarna inom kontor- och handelslokaler. Bland 4n normalt. Den nuvarande férsaljningssitua-
annat indikerar en analys av bygglovsstatistiken tionen anses vara god och likasa I6nsamheten.
pa en nedgdng for husbyggandet inom kon- Dock &r férvantningarna nagot dimpade.

tor- och handelslokaler samtidigt som mycket
tyder pa att konjunkturen ar pa védg in i en period
med betydligt svagare tillvaxt, vilket betyder

en minskad efterfrdgan pa kontorslokaler pa

lite sikt. Visserligen uppger foretagen att bris-
ten pa personal ar fortsatt hog, men trenden

e Den svaga valutan i kombination med en
véaxande flygskam har gynnat det inhemska
turistandet dar "hemester” och "svemester”
har blivit utbredda begrepp ddr manga svenskar
har valt att semestra i Sverige istéllet for att resa

har pekat nedat de senaste tre kvartalen. utomlands.

Den nuvarande matchningsproblematiken pa

arbetsmarknaden, som innebdr svarigheter for Negativa faktorer

féretagen att hitta ratt sorts personal, forsvarar * Hushdllens konfidensindikator visar p& svagare
fér manga foretag att expandera. Detta dr en stimningsldge 4n normalt och det &r sarskilt
faktor som kan ddmpa tillvéxten i sektorn, vilket synen pé Sveriges ekonomi de kommande 12
inverkar negativt pd lokalbehovet. Dessutom ar manaderna som &r dyster.

hushallen nagot forsiktiga och haller hart i plan-
boken. Forsiktigare hushall i kombination med en
avmattande konjunktur bidrar till tveksamhet kring
hur behoven av butiksytor kommer att utvecklas
framover. Dessutom i ljuset av att det néstintill

e E-handelns framfart vantas ha en negativ inver-
kan pa behovet av fysiska butiker. Enligt Svensk
Handel kan minst 5000 butiker fa sla igen i
Sverige till 2025.

endast &r e-handeln som driver tillvaxten inom * Den ekonomiska tillvixten bromsade in krafti-
detaljhandeln, genererar inte stigande forsaljnings- gare 4n vintat och en konjunkturavmattning
volymer eller vdxande befolkning samma efter- dampar behovet av investeringar inom kontor
frédgan pa nya traditionella lokalytor som tidigare. och handel.

Svensk Handel varnar istéllet for att det kan komma

att stdingas minst 5000 butiker fram till 2025. * Arbetslsheten kade for forsta gangen pa tvd

ar under sommaren. Svagare sysselsattnings-
tillvéaxt minskar behovet av nya lokaler och
hushédllens konsumtionsutrymme.

10
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Riket
Ny- och tillbyggnad 2009-2021 Mkr, 2018 &rs priser
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Industri/logistik

Under forsta halvaret 2019 uppgick industrins
paborjade ny- och tillbyggnadsinvesteringar till
totalt 9,7 miljarder kronor. Jamfoért med samma
period forra aret innebar utfallet en 6kning med
12 procent. Arstakten indikerar emellertid en
annu kraftigare 6kningstakt. Om det byggs lika
mycket under andra halvdret som under férsta
skulle det innebédra en 6kning med 35 procent,
men det &r inte mycket som tyder pa att upp-
gangen blir fullt sa kraftig. Ny- och tillbyggnads-
investeringarna inom industrin vantas bromsa in
ndgot under andra halvdret och sammantaget
véntas nybyggnadsvolymen 6ka med 7 procent
i ar, som en positiv rekyl pa fjoldrets nedgang.

Uppgdangen blir inte Idngvarig och det finns flera
signaler som pekar pa en svagare period framover.
En vdxande internationell oro kring handelshinder
innebdr att foretag blir forsiktiga och inte vagar
investera samt att exporten blir lidande. Om man
analyserar statistiken éver beviljade bygglov, ger
den signaler om en fortsatt nedgdng samtidigt
som SCB:s investeringsenkét ger indikationer

om en dnnu kraftigare minskning nar det géller
industrins samlade investeringar. Sammantaget
véntas ny- och tillbyggnadsinvesteringarna minska
med 7 respektive 20 procent under 2020-2021.

Positiva faktorer

¢ Industrins kapacitetsutnyttjande, som ligger
kring 91 procent, &r avsevart hogre &n genom-
snittet de senaste 10 dren. Det skapar behov av
maskin- och bygginvesteringar. Emellertid har
utnyttjandegraden sjunkit ndgot sedan mitten
av 2018.

e Industrins orderingdng som ar kopplad till ex-
portmarknaden vaxer alltjamt. Exportindustrin
gynnas forndrvarande av den svaga kronan
men pa sikt ar situationen emellertid negativ
eftersom den riskerar att urholka Sveriges
konkurrenskraft.

e Efterfrigan pd moderna lagerlokaler véxer i
takt med e-handeln och krav pa allt snabbare
leveranser.

12

Negativa faktorer

e Lagetinom tillverkningsindustrin &r svagare
an normalt, det visar Konjunkturinstitutets
barometerindikator. De svaga signalerna
kommer sarskilt fran insatsvaruindustrin, vilket
kan vara ett tydligt tecken pa en avmattad
konjunktur med hénsyn till att det ar en tidig
konjunkturindikator.

e Handelskriget mellan USA och Kina har trappats
upp ytterligare. En langvarig konflikt och ett
osdkert lage kan fa bestdende konsekvenser och
forstarka kommande konjunkturavmattning.

e Enligt SCB:s investeringsenkét vantas tillverk-
ningsindustrins investeringar i bade byggnader
samt maskiner och inventarier minska kraftigt
iar.

e Svensk BNP minskade ovdntat under andra
kvartalet i &r och manga prognosinstitut har
justerat ned sina prognoser. En kraftigare
avmattning an vantat kan fa negativa konse-
kvenser for industrin.
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Offentliga lokaler

Under férsta halvdret 2019 uppgick den samlade
volymen ny- och tillbyggnadsinvesteringar inom
offentliga lokaler till ndrmare 28,8 miljarder kronor.
Utfallet innebar en minskning med 15 procent
jamfoért med samma period 2018. Utvecklingen
ligger i linje med den prognos NAVET Analytics
satte i bérjan av dret och prognosen i samband med
denna konjunkturrapport ldmnas darfor oférand-
rad. Under forsta halvaret i ar visar framst skolor/
barnstugor pa en 6kning medan husbyggnadsin-
vesteringarna inom sjukhus och vard foll tillbaka
kraftigt jamfort med samma period forra éret.

Inbromsningen i ekonomin tycks bli kraftigare

dn véntat och flera prognosinstitut har jus-

terat ned tillvaxtprognosen fér 2019-2020.
Arbetsloshetsstatistiken indikerar att den &r pa vag
upp igen, vilket innebdr att skatteintdkterna inte
kommer att vaxa i samma takt som tidigare. Att
kommunernas och landstingens ekonomi kom-
mer att bli mer anstrangda, till foljd av svagare
tillvaxt och sysselsattningsutveckling, samtidigt
som utgifterna for dldreomsorg, skola och forskola
beréknas oka i takt med en dldrande befolkning
och védxande antal barn de kommande aren rap-
porterar dven SKL om. Enligt Konjunkturinstitutets
senaste rapport dr Regeringens budgetutrymme
litet, for att inte sdga obefintligt. Detta samman-
taget tyder pa svarigheter att finansiera storre
husbyggnadsprojekt inom den offentliga sektorn.

Samtidigt &r det underliggande behovet av offent-
liga lokaler omfattande. Nybyggnadsbehovet
skapas av befolkningstillvaxten och alders-
sammansdttningen, samtidigt som tidigare ars
kraftiga bostadsbyggande har genererat fram-
véaxten av nya stadsdelar och omraden som

ar i behov av skolor, forskolor och service.

14

Positiva faktorer

e Flera ar av kraftigt bostadsbyggande med
utbyggnad av stadsdelar och nya omraden tkar
behovet av offentliga lokaler.

e Fortsatt stort behov av ny- och ombyggnad av
skolor och férskolor. Dels behdver &ldre lokaler
rustas upp och férnyas for att klara dagens krav
och for att komma tillratta med byggnadstek-
niska behov, dels behovs ett tillskott av nya lo-
kaler fér att matcha den véxande befolkningen.
Under forsta kvartalet i ar steg husbyggnadsin-
vesteringarna kraftigt inom skolor och férskolor
jamfort med samma period 2018.

e Fa signaler indikerar en hojning av rdntan
i ndrtid. Ett lagt ranteldge &r gynnsamt for
investeringskalkylen.

e Landstingen i tillvaxtregioner har stora behov
av investeringar inom bade vardsektorn och
inom samfardsel.

e | de kommunala budgetarna planeras det for
en klart hogre investeringsniva under 2019.

e Behov av husbyggnadsinvesteringar inom sam-
fardsel i samband med satsningar pé kollektiv-
trafik och utbyggnad av jarnvagen.

e En generell avmattning pd byggmarknaden kan
innebdra lagre entreprenadpriser. Detta dr ndgot
som av tradition kan leda till att offentliga be-
stéllare passar pa att genomfdra investeringar.

e Sverige har bade jamfért med manga andra
lander och historiskt en lag statsskuld. Det
kan innebdra utrymme for storre satsningar
under en lagkonjunktur trots att budgetut-
rymmet dr i det ndrmaste obefintligt, enligt
Konjunkturinstitutets bedémning.
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Negativa faktorer
¢ Kommunernas och landstingens 6verskott o

minskade under fjolaret jamfoért med 2017 och
mycket pekar pd att utvecklingen fortsatter i ar.

e Bygglovsstatistiken under forsta halvaret i ar
indikerar inbromsande husbyggnadsvolymer o
det kommande aret.

e Enligt SKL:s ekonomiska rapport vittnar mdnga
kommuner om ett besvarligt ekonomiskt lage
for 2019. 9 av 10 kommuner tror att laget
kommer att vara saimre 2019 dn 2018.

e Den ekonomiska tillvdxten bromsar in och
skatteunderlaget vaxer ddrmed betydligt lang-
sammare dn det har gjort de senaste aren.

Riket,
Ny- och tillbyggnad 2009-2021 Mkr, 2018 ars priser
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Intékter frdn kommunernas markforséljning
minskar i takt med att konjunkturen férsvagas
och néringslivets intresse for husbyggnads-
investeringar avtar.

Trots flera goda ar av 6kad sysselsattning

och véxande skatteintdkter utvecklades inte
Landstingens finanser i samma goda takt som
kommunernas. Under fjolaret blev resultatet
betydligt lagre &n aret dessférinnan och en
svagare finansiell utveckling kan medféra
svarigheter att mota det omfattande investe-
ringsbehovet som finns.
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Lokaler, uppdelat pa delsektorer
Paborjade ny- och tillbyggnadsinvesteringar, Mdr kr, 2018 ars priser

Sektor 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Privata lokaler 21,2 28,5 50,2 47,8 35,7 43,7 33,4 41,5 48,7 42,1
Industri och lager 7,7 10,0 20,1 22,5 17,3 17,6 15,3 15,2 18,4 14,4
Kontor, handel m m 13,5 18,5 30,2 25,3 18,5 26,1 18,1 26,3 30,3 27,7
Kontor 5,6 9,2 14,8 6,9 8,8 15,6 8,5 15,2 15,7 11,7
Detaljhandel 4,8 6,6 10,5 11,4 6,7 6,3 5,1 5,4 8,4 7,4
Hotell och néjeslokaler 3,1 2,7 4,9 7,0 3,0 4,2 4,5 5,6 6,2 8,6
Offentligalokaler 39,1 54,5 76,2 58,5 57,6 47,1 46,3 57,5 57,0 54,8
Sjuk- halsovérd 4,5 7,6 12,5 7,0 4,8 8,3 9,9 9,5 7,8 8,2
Skolor och barnstugor 5.5 6,6 6,4 8,0 8,3 7,7 9,4 16,4 16,9 13,5
Offentlig forvaltning 5,2 5,9 10,1 4,4 5,9 4,9 6,3 8,0 7,6 4,6
Ovrigt offentligt byggande 23,9 34,3 47,2 39,1 38,6 26,2 20,7 23,6 24,6 28,6
Lokaler totalt 60,3 83,0 126,4 106,3 93,3 90,8 79,7 99,0 105,7 96,9

Kalla: Byggfakta, NAVET Analytics
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Anlaggningar
Anldggningsbyggande

For helaret 2018 beraknas anldggningsinvestering-
arna ha uppgatt till drygt 94 miljarder kronor. Det
innebar att de totala investeringarna 6kade med

5 procent jamfort med éret innan. Uppgéngen

var bredbaserad och berdrde samtliga sektorer.
Den kraftigaste 6kningen svarade vatten- och
reningsverk for, dar sektorn véxte med 14 procent.
Volymen har 6kat stadigt i flera ar, mycket tack
vare utbyggnaden av nya stadsdelar samtidigt

som det pagér ett generationsskifte av befintliga
VA-anldggningar, dd manga av dessa byggdes under
1950-, 1960- och 1970-talen. Aven el- och vdrme-
verk redovisade en relativt kraftig 6kning forra aret.
Sektorn vaxte med 7 procent jamfért med 2017.
De ekonomiska incitamenten for investeringar i
elnat och produktion har starkts den senaste tiden,
dels pd grund av hogre energipriser och dels pa
grund av alltjadmt stigande elnétsavgifter. Samtidigt
ar behoven av reinvesteringar i de befintliga naten
stora da en stor del, likt VA-anldggningarna,
byggdes ut for ett halvt sekel sedan.

Post och tele samt transport véxte stabilt under 2018
med 3 respektive 2 procent. Mycket tyder pa att
investeringarna i bade flygplatser och hamnar kom-
mer att fortsatta vara pa en hdg niva framéver. Detta

da bade utbyggnaden av Landvetter och Arlanda
pagdr samtidigt som det sker hamninvesteringar pa
manga hall i landet, fran Luled i norr till Géteborg i
soder. Aven de offentliga anldggningsinvestering-
arna vaxte under forra aret. Investeringarna inom
vagar och gator 6kade med 4 procent och sektorn
stod under fjolaret for cirka 30 procent av de totala
anlaggningsinvesteringarna. Behovet av nya vagar
och gator har 6kat i takt med att nya bostadsom-
raden vuxit fram samtidigt som underhéllsbehovet
ocksa vaxer ndr vagnatet byggs ut. Efter en tidigare
nedgdng berdknas jarnvéagsinvesteringarna ha kat
med 3 procent under 2018. Mycket pekar pa att
uppgangen fortgar, sarskilt med tanke pé tunnelba-
neutbyggnaden i Stockholm, Véstldnken i Géteborg
och utbyggnaden mellan Malmé och Lund i Skéane.

Totalt vantas anldggningsinvesteringarna 6ka med 5
procent i &r for att sedan véaxla ned ndgot 2020, upp-
gangen véntas berora flertalet sektorer. Behoven av
VA-anldggningar och reinvesteringar i elnatet ar fort-
satt stora samtidigt som de ekonomiska incitamenten
har starkts. Anldggningsinvesteringarna vantas ocksa
fa positivt bidrag fran vagar, gator och jarnvag da
bade nationella infrastrukturplanen och Trafikverkets
investeringsplan har en hdg ambitionsniva.

Totalt anldggningsbyggande 2009-2021 Mkr, 2018 &rs priser
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